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ANALISIS TECNICO PRELIMINAR ‘ No. Expediente: 0826-1P02-25

I.- DATOS DE IDENTIFICACION DE LA INICIATIVA

Que adiciona un articulo 13 Bis a la Ley General de Asentamientos Humanos,
1.- Nombre de la Iniciativa. | Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en materia de incorporacion de
instrumentos de gestion del suelo.

2.- Tema de la Iniciativa. Desarrollo Urbano y Metropolitano.

3.- Nombre de quien
presenta la Iniciativa.
4.- Grupo Parlamentario del

Dip. Ricardo Astudillo Suarez.

Partido Politico al que PVEM.
pertenece.
5.- Fecha de presentacion
ante el Pleno de la 21 de octubre de 2025.

Camara de Diputados.
6.- Fecha de publicacion en
la Gaceta Parlamentaria.

7.- Turno a Comision. Desarrollo Urbano x Ordenamiento Territorial.

II.- SINOPSIS

Incorporar los instrumentos de gestion del suelo en sus planes y programas de desarrollo urbano, que permitan la
recuperacion de plusvalias generadas por inversiones publicas, la regulacidon de la especulacién inmobiliaria, la
promocion de proyectos de desarrollo urbano integrales, la creacién de zonas de gestién especial, la articulaciéon
con la Estrategia Nacional de Gestidn de Suelo, y la transparencia en la asignacion de predios, por lo que la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu) debera emitir los lineamientos técnicos, para su
aplicacion.

21 de octubre de 2025.
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III.- ANALISIS DE CONSTITUCIONALIDAD

El derecho de iniciativa se fundamenta en la fraccién II del articulo 71 y la facultad del Congreso de la Union para
legislar en la materia se sustenta en las fracciones XXIX-C y XXXII del articulo 73, en relacién con el parrafo tercero
del articulo 27, todos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

IV.- ANALISIS DE TECNICA LEGISLATIVA

La iniciativa, cumple en general con los requisitos formales que se exigen en la practica parlamentaria y que de
conformidad con el articulo 78 del Reglamento de la Camara de Diputados, son los siguientes:

Encabezado o titulo de la propuesta; planteamiento del problema que la iniciativa pretenda resolver; problematica
desde la perspectiva de género, en su caso; argumentos que la sustenten; fundamento legal; denominacién del
proyecto de ley o decreto; ordenamientos a modificar; texto normativo propuesto; articulos transitorios; lugar;

fecha, nombre y rubrica del iniciador.
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V.- CUADRO COMPARATIVO DEL TEXTO VIGENTE Y DEL TEXTO QUE SE PROPONE
TEXTO VIGENTE TEXTO QUE SE PROPONE

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, | CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO|| ADICIONA UN ARTICULO 13 BIS A LA LEY GENERAL

URBANO. DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, EN
MATERIA DE INCORPORACION DE INSTRUMENTOS
DE GESTION DEL SUELO.

Articulo Unico. Se adiciona un articulo 13 Bis a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, para quedar como sigue:

Articulo 13 Bis. Las autoridades federales,
estatales y municipales deberan incorporar
instrumentos de gestion del suelo en sus planes y
programas de desarrollo urbano, con el fin de

No tiene correlativo garantizar el uso socialmente justo,
ambientalmente sostenible y econémicamente
equilibrado del territorio.
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Los instrumentos de gestion del suelo deberan
permitir:

I. La recuperacion de plusvalias generadas por
inversiones publicas, mediante mecanismos como
contribucion por mejoras, captacion de valor y
reinversion territorial.

I1. La regulacion de la especulacion inmobiliaria, a
través de bancos de suelo, reservas estratégicas,
fiscalidad progresiva sobre predios ociosos y
limites a la desocupacion prolongada.

III. La promocion de proyectos de desarrollo

urbano integrales, que articulen vivienda digna,

movilidad sostenible, espacio publico,
No tiene correlativo infraestructura verde y equipamiento social.

IV. La creacion de zonas de gestion especial, donde
se apliquen criterios de equidad territorial,
proteccion ambiental, resiliencia climatica vy
participacion comunitaria vinculante.

V. La articulacion con la Estrategia Nacional de
Gestion de Suelo, los programas de ordenamiento
ecologico, los planes de desarrollo metropolitano y
los instrumentos de planeacion urbana.

VI. La transparencia en la asignacion de predios, el
uso del suelo publico y la inversion en
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infraestructura urbana, garantizando mecanismos
de rendicion de cuentas.

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (Sedatu) debera emitir lineamientos
No tiene correlativo técnicos para la aplicacion de estos instrumentos,
y coordinar su implementacion con las entidades
federativas y municipios, en colaboracion con
organizaciones civiles, académicas y comunitarias.

TRANSITORIO.

UNICO. El presente decreto entrard en vigor el dia
siguiente al de su publicaciéon en el Diario Oficial de la
Federacidn.

Concepcién Sarmiento Sarmiento



